i Munlcipgy
P d”%‘,

7
\

N

\
\
|

J

MUNICiPIO DE TUPANDI

Fones: (51) 3635-8222 - 3635-8040 - 3635-8030 \
Av. Salvador, 1919 - CEP: 95775-000 - TUPANDI-RS

angy

N
e 3¥
%

@\
o ot

PROJETO DE LEI 060/2025 TUPANDI, 08 DE MAIO DE 2025

ALTERA REDAGAO DO CAPUT DO ARTIGO 50,
DO § 1° E § 3° DO ART. 50 E REVOGA OS § 4°
DO ART. 50, TODOS LEI COMPLEMENTAR N°
1.764, 19 DE OUTUBRO DE 2021 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° Altera redacéo do caput, do artigo 50 e dos §§ 1° e 3° todos da Lei
Complementar n® 1.764, de 19 de outubro de 2021 que passardo a vigorar com a
seguinte redacgéo:

Art. 50 - A base de calculo do imposto é o valor venal do imével objeto da
transmissdo ou da cessdo de direitos reais a ele relativos, no momento da
estimativa fiscal efetuada Comissé&o de Avaliag&o Fiscal.

§ 1° - Na estimativa fiscal dos bens iméveis ou dos direitos reais a eles relativos,
poderdo ser considerados, dentre outros elementos, os valores correntes das
transagbes de bens de mesma natureza no mercado imobiliario de Tupandi,
valores de cadastro, valor atribuido pelo contribuinte na guia informativa e valores
das areas vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes,
consideradas as caracteristicas do imével como forma, dimensbes, tipo,
utilizagéo, localizagédo, estado de conservacéo e infra-estrutura urbana.

()

§ 3° Sera requlamentado, por Decreto do Executivo, os procedimentos para

fiscalizagéo e langamento do Imposto de Transmissédo de Bens Iméveis Inter
Vivos — ITBI.

Art. 2°. Revoga o § 4° da Lei Complementar n°® 1.764, de 19 de outubro de 2021.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TUPANDI, RS
Aos oito dias do mes de maio de 2025.

PAULINHO LUDWIG

Prefeito Municipal
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Encaminhamos o Projeto de Lei que altera redagéo do caput do artigo 50, do § 1° e
§ 3° do art. 50 e revoga os § 4° do art. 50, todos da Lei Complementar n°® 1.764, de 19 de
outubro de 2021 e da outras providéncias.

Atualmente o CTM fixa a base de calculo do imposto o valor venal do imovel
objeto da transmissdo ou da cessdo de direitos reais a ele relativos, no momento da
avaliagéo fiscal, observados os critérios do Anexo IV desta Lei.

Todavia, o Superior Tribunal de Justica do Resp 1937821 — Tema 1113 firmou a
seguinte tese: a) a base de célculo do ITBI é o valor do imoével transmitido em condi¢des
normais de mercado, ndo estando vinculada a base de calculo do IPTU, que nem sequer
pode ser utilizada como piso de tributacdo; b) o valor da transacéo declarado pelo
contribuinte goza da presungéo de que é condizente com o valor de mercado, que
somente pode ser afastada pelo fisco mediante a regular instauragdo de processo
administrativo proprio (art. 148 do CTN); ¢) o Municipio néo pode arbitrar previamente a
base de calculo do ITBI com respaldo em valor de referéncia por ele estabelecido
unilateralmente.

Portanto, nao pode ser considerada como base de calculo para fins de tributagéo
do ITBI a base de célculo do IPTU e/ou Planta de Valores, sendo necessario o Municipio
avaliar o imével com base no preco de mercado.

Assim, faz-se necessario adequar a Lei Municipal no que tange a base de
calculo, excluindo-se do texto do art. 50 do CTM a Tabela do Anexo IV como base de
célculo e entende-se a expresséo 'valor venal' contida no artigo 50 do CTM como o valor
considerado em condigées normais de mercado para as transmissées imobiliarias".

A fim de dar legalidade aos atos municipais, encaminhamos o presente Projeto de
Lei para aprovagéo da Casa Legislativa, requerendo-se, desde ja, a aprovagéo deste.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TUPANDI, RS
Aos oito dias do mes de maio de 2025.
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PAULINHO LUDWIG

Prefeito Municipal




